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MARKANVISNINGSAVTAL

Parter: Goteborgs kommun (212000-1355), genom dess fastighetsndmnd,
nedan kallad kommunen.

Foretagsnamn (xxxxxx-xxxx), adress, nedan kallat bolaget

1. Markanvisning

Fastighetsndmnden har 20xx-xx-xx, bilaga 1, beslutat om en markanvisning till
bolaget inom det markomrade som markerats pa bilaga 2. Det anvisade markomradet
ligger inom fastigheten Goteborg trakt x:x i stadsdelen stadsdelsnamn. [Om
fastighetsnamnden har markanvisat omradet till flera bolag gors tillagg enligt féljande:
Inom det markerade omradet har fastighetsnamnden &ven anvisat till féljande bolag;
XX, XX.... Kommunen tecknar separat/a markanvisningsavtal med nu n&mnda bolag.]

Denna markanvisning innebar att bolaget, under en tid av x ar fran och med ovan
angivna datum, har ensamratt att forhandla med kommunen om [ange aktuellt
alternativ: forvarv/tomtrattsupplatelse] av marken samt dvriga villkor avseende
exploateringen.

Bolaget har tagit del av kommunens Anvisning av mark for bostader och verksamheter
- policy och regler, gallande fran och med 2014-06-13.

2. Avsiktsforklaring

Bolaget och kommunen ska tillsammans verka for att det ovan angivna omradet
planlaggs for ny bebyggelse med totalt cirka x bostader i [ange aktuellt alternativ:
flerbostadshus/smahus]. Parterna ar medvetna om att antalet bostader kan komma att
bli sdval lagre som hogre beroende pa detaljplanens slutgiltiga utformning.

3. Grundléaggande och projektspecifika villkor
For markanvisningen galler foljande for projektet grundldggande villkor.

« Bostaderna ska [ange aktuellt alternativ: upplatas med hyresratt/upplatas med
bostadsratt/ éverlatas med dganderatt].

= Kvartersmarken for bostaderna ska [ange aktuellt alternativ: dverlatas med
aganderatt eller upplatas med tomtratt].

« Bolaget ar inforstatt med och accepterar att kommunen i samband med uppréattandet
av detaljplanen kan komma att stélla krav pa att bebyggelsen ska inrymma lokaler
for offentlig och/eller kommersiell service, t ex forskola, butikslokaler mm,

» En langsiktig kvalitets- och miljoprofil ska efterstravas for bolagets byggnation.
Det innebér att byggproduktionen planeras for miljoanpassat genomférande, att
byggnadernas drift ar energi- och resurseffektiv, att god innemiljo skapas fran
byggnaderna via medvetna miljoval med laga emissioner samt att den totala
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paverkan pa miljon fran byggnaderna och ingaende material blir Iag. Kommunens
program for "Miljéanpassat byggande" som géller vid tidpunkten for beslut om
markanvisning ska tillampas. Det &r bolagets ansvar att kalla ansvarig representant
fran fastighetskontoret fér samrad i enlighet med vad som star i programmet for
’Miljoanpassat byggande”.

»  Omradet skall utformas med god tillganglighet. Personer med olika funktionshinder
ska latt kunna orientera sig samt enkelt, sjalvstandigt och utan fara ta sig fram till
och inom omradena. Markbelaggning, belysning, vaghallning och skyltning ska
underlatta framkomligheten.

Projektspecifika villkor for markanvisningen anges i bilaga 2.
Grundlaggande villkor for hyresratt

For markanvisning av bostader som ska upplatas med hyresrétt géller foljande for
projektet grundlaggande villkor.

= Bostader som upplats med hyresréatt ska annonseras och férmedlas via Boplats
Goteborg, om inget annat sarskilt anges.

Boende med sarskild service

Kommunen ska ges mojlighet att hyra xx lagenheter fér boende med sérskild service
(BmSS) samt yta for gemenskap och personal i den planerade byggnationen.
Utformningen av BmSS ska f6lja det ramprogram som godkants av lokalsekretariatet
samt folja lokalforvaltningens géllande tekniska krav och anvisningar vid
projekteringsstart. En maxhyra ska galla pa 2 200 kr per kvm LOA alternativt BOA, i
2017 ars hyresniva. Hyresnivan avser kallhyra och uppréakning sker utifran foregaende
ars oktoberindex. I beloppet ingar de krav som stélls i BBR verksamhetsklass 5b samt
det ramprogram som staden har.

Bolaget ska kontakta kommunens lokalsekretariat i god tid innan husplaneringen
paborjas. Exploatdren ar skyldig att, innan planering och utformning paborjas av det
forsta huset som exploatoren uppfor inom omradet, pabérja dialogen med
lokalsekretariatet om placering och utformning av BmSS. Bolaget och kommunen ska
tillsammans verka for att goda bostadslosningar skapas, och nar sa ar mojligt ska
parterna traffa en mera preciserad 6verenskommelse om bostadernas antal,
utformning, l&ge i huset/husen mm.

Kommunala kontrakt

Alt 1) Texten anvands om exploatOren ar ett av kommunen helagt bolag

» Av hyresréatterna ska xx % ha en hyra pa xxxx kr per kvadratmeter bostadsarea och
ar, kallt, i 20xx ars prisniva, varierande mellan lagenhetsstorlekar och typer enligt
gangse hyressattningsprinciper pa orten. Hyresnivan ska befastas genom att
fastighetsagaren ingar avtal om forhandlingsordning och
forhandlingséverenskommelse med Hyresgastféreningen Region Vastra Sverige for
fastigheten, dar hyran bestdms i enlighet med 55 ¢ 8 Hyreslagen (presumtionshyra).
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Hyresnivan ska galla i femton ar och den majlighet till hyresupprakning som foljer
av lagen ska galla.

De hyresréatter som har en hyra enligt ovan ska vara integrerade i den dvriga
bebyggelsen och utgdras av varierande storlekar dar saval sma (1-2 rkv/rok) som
stora (4-5 rok) lagenheter skall finnas.

Fastighetskontoret i Goteborg ska i ett forsta skede ges mojlighet att hyra samtliga
lagenheter med den lagre hyran. Dessa hyresrétter blir ett tillagg till det
samarbetsavtal som omnamns nedan och ett sarskilt tillaggsavtal ska darfér tecknas
utéver samarbetsavtalet. Blir lagenhet ledig pa nytt efter Fastighetskontorets
inhyrning skall den annonseras via Boplats Goteborg.

De kommunala bostadsforetagen lamnar kontinuerligt lagenheter till
Fastighetskontoret for vidareuthyrning till hushall som utifran medicinska eller
sociala skal beddmts ha ratt till fortur till bostad. Samtliga féretag inom AB
Framtidenkoncernen har undertecknat Samarbetsavtalet. Kravet ovan innebér inte
en 6kning av antalet lagenheter som ska lamnas av bolaget enligt gallande
Samarbetsavtal utan ingar i den arliga kvoten.

Alt 2) Texten anvands om exploatoren r ett privatagt bolag

Av hyresratterna ska xx % ha en hyra pa xxxx kr per kvadratmeter bostadsarea och
ar, kallt, i 20xx ars prisniva, varierande mellan lagenhetsstorlekar och typer enligt
gangse hyressattningsprinciper pa orten. Hyresnivan ska befastas genom att
fastighetsagaren ingar avtal om forhandlingsordning och
forhandlingséverenskommelse med Hyresgéstforeningen Region Véstra Sverige for
fastigheten, dar hyran bestdms i enlighet med 55 ¢ 8 Hyreslagen (presumtionshyra).
Hyresnivan ska galla i femton ar och den mojlighet till hyresupprakning som foljer
av lagen ska galla.

De hyresréatter som har en hyra enligt ovan ska vara integrerade i den 6vriga
bebyggelsen och utgdras av varierande storlekar dar saval sma (1-2 rkv/rok) som
stora (4-5 rok) lagenheter skall finnas.

Om foérutséttningarna for projektet forandras under plan- och
exploateringsprocessen, om antal lagenheter vésentligt 6kar eller minskar, ska
Overenskommelsen om antal 1agenheter revideras.

[Om samarbetsavtal redan har tecknats anvénds alternativet nedan]

Fastighetskontoret i Goteborg ska i ett forsta skede ges mojlighet att hyra samtliga
lagenheter med den lagre hyran. Lagenheterna ska erbjudas fastighetskontoret sa
snart de nya bostéderna ar inflyttningsklara. Dessa hyresratter blir ett tillagg till
géllande samarbetsavtal mellan parterna och ett sérskilt tillaggsavtal ska d&rfor
tecknas utdver samarbetsavtalet. Blir lagenhet ledig pa nytt efter
Fastighetskontorets inhyrning skall den annonseras via Boplats Goteborg.

[Om samarbetsavtal ej har tecknats anvénds alternativet nedan]

Fastighetskontoret i GOteborg ska i ett forsta skede ges mojlighet att hyra samtliga
lagenheter med den lagre hyran. Lagenheterna ska erbjudas fastighetskontoret sa
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snart de nya bostaderna &r inflyttningsklara. For lagenheterna ska ett
Samarbetsavtal tecknas mellan parterna. Blir lagenhet ledig pa nytt efter
Fastighetskontorets inhyrning skall den annonseras och férmedlas via Boplats
Goteborg.

Upplatelse/Overlatelse av mark

Kvartersmarken for bostaderna upplats med tomtratt alternativt 6verlats med s.k.
forfogandeforbud. Forfogandeforbudet syftar till att lagenheterna under atminstone
10 ar ska forbli upplatna med hyresratt. Kopeskillingen ér bestamd med héansyn till
hyresrattsandamalet. For det fall fastighetens agare efter nu namnda tid anséker om
att fa forfogandeforbudet upphavt och kommunen genom dess fastighetsnamnd
beslutar att tillmotesga en sadan ans6kan, kommer kommunen kréava en sarskild
tillaggskopeskilling av fastighetsagaren. Tillaggskopeskillingen tillkommer da for
skillnaden mellan markens varde for bostadsratter och markens vérde for
hyresrétter vid den tidpunkt forfogandeforbudet tas bort.

Detaljplan

Bolaget och kommunen ska tillsammans verka for att en ny detaljplan for omradet tas
fram, antas och vinner laga kraft. Markomradets avgransning enligt bilaga 1 ar
prelimindr och kan justeras under planarbetet.

Byggnadsndmnden fattar beslut om vilka detaljplaner som ska startas och nér detta kan
ske. Markanvisningen innebar saledes inte ndgon utfastelse om nar ett
detaljplanearbete paborjas och inte heller en garanti att ett sadant planarbete kan
paborjas.

Stadsbyggnadskontoret har rétt att avgéra om planarbetet ska genomféras helt med
egen personal eller med konsultmedverkan. Stadsbyggnadskontoret utser eventuell
plankonsult. Bolaget ska efter samrad med stadsbyggnadskontoret utse kvalificerad
arkitekt for den husprojektering som behdver goéras i samband med detaljplanearbetet.

Nar ett planarbete pabdrjats enligt Byggnadsnamndens beslut, sker planprocessen
enligt bestammelser i Plan- och bygglagen. Byggnadsndmnden fattar beslut
betraffande plansamrad och plangranskning. Om skal bedéms foreligga kan
Byggnadsndmnden i samband med detta, eller i évrigt under planprocessen, besluta att
avbryta planarbetet.

Om projekt avbryts till foljd av beslut under planprocessen ger detta inte bolaget
nagon ratt till erséttning eller ny markanvisning fran kommunen.

Beslut om att anta detaljplanen fattas av byggnadsnamnden eller kommunfullméktige.
Saké&gare har ratt att 6verklaga beslutet att anta planen. L&nsstyrelsen kan vidare
besluta om 6verprévning av planen.

Om overklagande eller 6verprovning leder till att planen inte vinner laga kraft, ger
detta inte bolaget nagon ratt till ersattning eller ny markanvisning fran kommunen.

Ekonomi

Utredningskostnader
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Kommunen star for utrednings- och undersokningskostnader avseende arkeologi,
fororenad mark och geoteknik i den omfattning som kravs for att detaljplanen ska
kunna antas. Ovriga utrednings- och projekteringskostnader bekostas av bolaget.

Planavtal

Stadsbyggnadskontoret kan komma att stalla krav pa att ett planavtal ska tecknas innan
planarbetet pabdrijas.

[Om planavtal redan har tecknats anvands alternativet nedan]

Fastighetskontoret har tecknat ett planavtal med byggnadsnamnden. Planavtalet
reglerar den planavgift som ska betalas for byggratterna inom omradet i enlighet med
byggnadsnamndens taxa. Enligt planavtalet &r den preliminart berdknade avgiften x kr.

Planavgiften ska bekostas av bolaget och betalningen regleras i genomférandeavtalet.
Arkeologi

Kommunen utfér och bekostar erforderlig hantering av eventuella fornlamningar,

inom den blivande kvartersmarken, i den omfattning som krévs for att marken ska
kunna anvéndas enligt andamalet i den blivande detaljplanen. Parterna kan senare
komma Overens om annat.

Avhjélpande av eventuella markfororeningar

Markfororeningar hanteras beroende pa om de ar kanda vid exploatorens tilltrade till
det markanvisade omradet eller visar sig efter tilltradet.

A Forekomsten av kdnda markfdroreningar och markféroreningar som framkommer i
samband med planarbetet behandlas i genomférandeavtalet. | avtalet regleras
ansvar och kostnadsfordelning avseende erforderliga saneringsatgarder.

| huvudsak kan kommunen reglera ansvar och kostnadsférdelning i enlighet med
nagot av nedanstaende alternativ.

e  Kommunen sanerar marken innan tilltradet sa att den uppfyller
Miljoforvaltningens krav utifran planerad markanvandning

e Exploatdren sanerar efter tilltradet, varvid antingen prisavdrag gors pa
kopeskillingen eller kommunen star for kostnader avseende mottagningsavgift
enligt kommunal upphandling.

B Oforutsedda fororeningssituationer som ej ar kanda vid tilltradet regleras i forsta
hand enligt nedan.

e For latt fororenad mark, dvs. med halter lagre &n Naturvardsverkets generella
riktvarden for mindre kanslig markanvandning (nedan MKM), ska bolaget
utfora och bekosta all utredning, miljokontroll, hantering av férorenade massor
och Ovriga avhjalpandeatgarder.
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e FOr fororenad mark med halter htgre &n MKM ska bolaget utféra och bekosta
all utredning, miljokontroll, hantering av férorenade massor, inklusive
transport till av kommunen upphandlad mottagningsanldggning, och évriga
avhjalpandeatgarder.

Kommunen betalar mottagningsavgiften for dessa massor.
Bolaget ska dock sta for den del av mottagningsavgiften som motsvarar avgiften for
massor med halter lagre an MKM.

Byagg- och anldggningskostnader

Kvartersmark

Kommunen/Bolaget ska svara for erforderliga evakueringar och rivningar inom den
blivande kvartersmarken. Bolaget ska darefter/aven ansvara for och bekosta samtliga
bygg- och anlaggningsatgarder inom den blivande kvartersmarken.

Allmén platsmark
Kommunen ska svara for och bekosta projektering samt byggande av allménna gator
och parker. Parterna kan senare komma Gverens om annat.

Bolaget ska dock svara for och bekosta projektering samt genomforande av de
aterstéallande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid den
blivande kvartersmarken, till foljd av bolagets bygg- och anléaggnings-arbeten pa den
blivande kvartersmarken.

Allménna va-anlaggningar

Kommunen ska svara for projektering och byggande av allménna va-anlaggningar.
Bolaget betalar va-anlaggningsavgift enligt vid betalningstillfallet for kommunen
géllande va-taxa.

Overlatelse/Upplatelse av mark

Kommunen ska till bolaget [ange aktuellt alternativ: med dganderatt 6verlata/med
tomtratt upplata] den blivande kvartersmarken for bostader. Parterna ska teckna ett
genomforandeavtal inklusive avtal om [ange aktuellt alternativ: markoverlatelse/tomt-
rattsupplatelse] nar detaljplanearbetet hunnit sa langt att parterna tillsammans anser att
ett sadant kan tecknas.

Om bolaget och kommunen inte kommer éverens om formerna och villkoren for [ange
aktuellt alternativ: dverlatelsen/tomtrattsupplatelsen] av marken ager kommunen ratt
att aterta markanvisningen utan nagon ratt till ersattning for bolaget. Detsamma géller
om bolaget valjer att avsta fran att utnyttja markanvisningen eller uppenbart inte avser
eller formar att genomfora projektet i den takt eller pa det sétt som avses.

[Om o6verlatelse alt. upplatelse fortfarande ar en 6ppen fraga ska foljande laggas till i
texten ovan]

Kommunen har ratt att avgora om marken ska Overlatas eller upplatas med tomtrétt.

[Om prismodellen inte tilldmpas ska foljande 1&ggas till i texten ovan]
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Kopeskillingen for marken ska baseras pa en marknadsméssig prissattning samt i
enlighet med Principer vid forsaljning av kommunal mark med byggratt, se bilaga X.

Pris [Anvénds om prismodellen tillimpas]

[Om bostaderna ska upplatas med bostadsréatt anvands texten nedan]

Kopeskillingen for marken som ska bebyggas med bostadsratter ska baseras pa
nedanstaende samt senare faststallt marknadsmassigt pris for lokaler och bestams i
enlighet med Principer vid forsaljning av kommunal mark med byggrétt, se bilaga x.

For detta projekt ar markpriset X kr/kvm BTA, vilket &r satt med utgangspunkt i ett
vid markanvisningstillfallet bedémt projektvarde for de fardiga bostaderna om

X kr/kvm BOA. Med projektvarde avses bostadsrattsforeningens slutliga
anskaffningskostnad, som anges i den ekonomiska planen, dvs. summan av
bostadsrattsforeningens insatser, upplatelseavgifter, Ian m.m.

Priset for marken &r bestamt med beaktande av en rad faktorer sésom markmiljo,
geoteknik, underjordisk parkering m.m. Bolaget erinras om att sjalvt beddma platsens
forhallanden. Utdver sadana atgarder som kommunen uttryckligen atar sig att bekosta
enligt punkt 6.1-6.5 ovan, svarar Bolaget for samtliga atgarder som fordras inom den
blivande kvartersmarken, medan kommunen svarar for atgarder inom allméan
platsmark. Bolaget ar medvetet om att en ny vérdering och prisséttning av marken med
anledning av forandrade forhallanden pa platsen, endast kan komma ifraga i
exceptionella undantagsfall.

For de fall det skett en markbar prisékning mellan markanvisning och
overlatelsetidpunkten gors en ny vardering av projektvardet av kommunens
varderingsenhet om nagon av parterna begar det. Det nya justerade projektvardet
ligger till grund for en prisdkning av kopeskillingen pa marken/byggratten
motsvarande 20 % av skillnaden mellan projektvardet vid markanvisning och
projektvardet vid dverlatelse av marken. Resulterar det slutgiltiga projektvérdet (som
anges nar den ekonomiska planen registrerats hos Bolagsverket) i ett hogre
projektvéarde ska tillaggskopeskilling tillampas enligt nedan.

For de fall dar det har skett en markbar prisnedgang mellan markanvisning och
overlatelsetidpunkten gérs en ny vardering av projektvardet av kommunens
varderingsenhet om nagon av parterna begar det. Det nya justerade projektvardet
ligger till grund for en prisreduktion av kopeskillingen pa marken/byggratten
motsvarande 20% av skillnaden mellan projektvardet vid markanvisning och
projektvardet vid overlatelse av marken. Resulterar det slutgiltiga projektvérdet (som
anges nar den ekonomiska planen registrerats hos bolagsverket) i ett hdgre
projektvéarde ska tillaggskopeskilling tillampas enligt nedan.

For det fall det slutliga projektvardet blir mer &n X kr/lkvm BOA ska bolaget betala ett
tillagg om 20 procent av det 6verstigande beloppet till kommunen. Tillagget regleras
genom en tillaggskopeskilling som ska betalas nar bygglov beviljats och bostadsrétts-
foéreningens ekonomiska plan registreras hos bolagsverket, dvs. nar det slutliga
projektvérdet har kunnat faststallas.
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Om markpriset inklusive eventuella tillagg enligt ovan vid 6verlatelsetidpunkten
vasentligt avviker fran marknadsvardet pa marken och darigenom far anses uppenbart
oskaligt for nagon av parterna, forbehaller sig kommunen ratten att avgora om det
finns behov av att vérdera om marken och faststalla ett helt nytt pris.

[Om bostaderna ska upplatas med hyresratt anvands texten nedan]

Kopeskillingen for marken ska baseras pa ett pris om X kr/ kvm BTA for bostader
upplatna med hyresratt samt senare faststallt marknadsmassigt pris for lokaler och i
enlighet med Principer vid forséljning av kommunal mark med byggratt, se bilaga x.

Det pris som anges ovan galler i tre ar dvs. t.0.m. 20xx-xx-xx. Om forsaljning inte har
genomforts inom tre ar tar kommunen stéllning till om det finns behov av en ny
vardering och revidering av priset for marken.

Priset for marken &r bestamt med beaktande av en rad faktorer sasom markmiljo,
geoteknik, underjordisk parkering m.m. Bolaget erinras om att sjalvt bedéma platsens
forhallanden. Utover sadana atgarder som kommunen uttryckligen atar sig att bekosta
enligt punkt 6.1-6.5 ovan svarar Bolaget for samtliga atgarder som fodras inom den
blivande kvartersmarken, medan kommunen svarar for atgarder inom blivande allméan
platsmark. Bolaget ar medvetet om att en ny vardering och prissattning av marken med
anledning av forandrade forhallanden pa platsen, endast kan komma ifraga i
exceptionella undantagsfall.

Gatukostnadsersattning

| kdpeskillingen for marken ingar full gatukostnadsersattning for omradets andel i
gata, park och annan allmén plats i enlighet med blivande detaljplan.

Giltighet

Detta markanvisningsavtal &r till alla delar forfallet utan ratt till nagon form av
ersattning for nagon av parterna om:

» genomforandeavtal inklusive [ange aktuellt alternativ: avtal om markoverlatel-
se/tomtrattsupplatelse] inte har tecknats mellan kommunen och bolaget senast
20xx-xx-xx. Fastighetsnamnden har dock méjlighet att férnya markanvisningen
senast detta datum om rimliga skél for detta foreligger, eller

= planarbetet har avbrutits.

Detta avtal ar inte bindande for andra kommunala organ &n fastighetsndmnden.
Overlatelse av avtal

Detta avtal far inte utan kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan.
Exploattren ska i god tid innan avsedd éverlatelse begéra sadant medgivande.

Kommunens medgivande forutsétter att ny part 6vertar de skyldigheter som galler for
exploatoren enligt detta avtal.
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Vid dverlatelse till helagt bolag inom samma koncern som exploatéren tillhor, ska
medgivande enligt ovan lamnas om inte sarskilda skal foreligger emot ett sadant
medgivande.

Andringar och tillagg

Detta avtal med bilagor x — x utgor parternas fullstandiga reglering av alla fragor som
avtalet ber6r och ersatter parternas eventuella tidigare muntliga eller skriftliga
overenskommelser. Andringar och tillagg till detta avtal ska vara skriftliga och
undertecknade av bada parter for att vara gallande.

Tvist

Tvist hanforlig till detta avtal ska prévas och avgoras av allmén domstol med
Goteborgs tingsratt som forsta instans.

[Texten nedan anvands om exploatdren ar ett av kommunen helégt bolag]
Tvist hanforlig till detta avtal ska i enlighet med kommunstyrelsens och

kommunfullaktiges delegationsordning hanskjutas till stadsdirektoren for sarskilt
medlingsforfarande.

Detta avtal ar uppréttat i tva likalydande exemplar, varav parterna tagit ett vardera.

Goteborg den 20xx-
for Goteborgs kommun genom dess fastighetsndmnd

AC Exploateringsavdelningen AC Strategiska avdelningen

Namnfortydligande Namnfortydligande

Fastighetskontoret anser generellt inte att ingdende av markanvisningsavtal ar att anse som lopande
forvaltning, déarav ska avtalet undertecknas av firmatecknare med full behérighet.

Goteborg den 20xx-
for foretagsnamn

Sign.



10(10)

Namnteckning Namnteckning
Namnfortydligande Namnfortydligande
Namnfortydligande Namnfortydligande
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